Ortsbauliche Studie Dorfkern Wolfhalden | Ausgangslage | |

31. August 2022 Teufener Strasse 19 | 9001 St.Gallen | info@err.ch T

g»

Im Rahmen der Revision der Ortsplanungsinstrumente wird der Gemeinde die Aufgabe
zuteil, zu Uberlegen, wie das Siedlungsgebiet nach innen entwickelt werden kann. Hinsichtlich dieser Situation 1:1'500
strategischen Ausrichtung werden zurzeit die Ortsplanungsinstrumente Uberarbeitet. Als Teilaufgabe
sollen in einer ortsbaulichen Studie die raumlichen Auswirkungen der beabsichtigten
Siedlungsentwicklung nach innen entlang der Hauptstrasse im Dorfkern von Wolfhalden aufgezeigt
werden.

Mit der Siedlungsentwicklung nach innen wird unter Umstanden bekannter, geschatzter,
liebgewonnener Raum verandert. Insbesondere in den zentralen offentlichen Bereichen

eines Dorfes sind davon mehr oder weniger alle Bewohner und Beschaftigte betroffen.

Unter diesem Aspekt ist es besonders wichtig, sich Uber die erwiunschte bauliche Entwicklung
vorgangig ein Bild zu machen, um anschliessend die erforderlichen Massnahmen zielgerichtet in die
Wege leiten zu kdnnen.

Fur die Ortsbauliche Studie im Dorfkern von Wolfhalden wurde das Dorf genau begutachtet und eine
Analyse in den Fachbereichen Bebauung, Freiraum, Verkehr und der Richt- und Nutzungsplanung
erarbeitet. Anhand dieser Analyse konnte eine Beurteilung durchgefuhrt werden, bei der die Starken,
Schwachen, Potenziale als auch die Herausforderungen des Betrachtungsgebiets ermittelt werden
konnten.

Mit den Erkenntnissen aus der Analyse wurde in einem weiteren Schritt ein Konzept erarbeitet,
welches einerseits spezifische Entwicklungsgebiete, anderseits eine Entwicklungsrichtung des
gesamten Dorfkerns von Wolfhalden aufzeigt.
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Bebauung

Eine Vielzahl von geschutzten
und erhaltenswerten Bauten
pragen das Ortsbild von
Wolfhalden. Die historische
Bausubstanz insgesamt wie
auch die raumliche Auspragung
der historischen Dorfstrasse sind
pragend fur die Gemeinde.

Freiraum

Die Grun- und Freiflachen
befinden sich flachendeckend
innerhalb des historischen
Dorfkerns. Die offentlichen Griun-
und Freiflachen bestehen
hauptsachlich aus
Rasenflachen, Hecken oder
punktuell gesetzten Baumen.

Mobilitat

Die Hauptstrasse dient als Zu-
und Durchfahrtsstrasse und hat
in der Gemeinde einen hohen
Stellenwert. Zusatzlich wird die
Gemeinde mit Nebenstrassen
fur den MIV sowie den
Langsamverkehr erganzt. Die
Gemeinde wird mit dem
offentlichen Verkehrsmittel
ausreichend erschlossen.

Richt- & Nutzungsplanung

Der Dorfkern kann hauptsachlich
als Mischgebiet bezeichnet
werden. Diverse kleine
Geschafte sowie offentliche
Einrichtungen erganzen die
Wohnnutzung im Dorfkern von
Wolfhalden.
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Ausgangslage Schulhaus Dorf

Die Liegenschaft Schulhaus Dorf weist mit der grosseren
Freiflache an der Hechtgasse ein Innenentwicklungs-
potenzial auf. Es ist daher zu prufen, ob das betroffene
Bauvolumen fur die Innenentwicklung von Wolfhalden zur
Disposition gestellt werden soll. Bei den Uberlegungen
spielen verschiedene Faktoren wie Freiraum, Nutzung,
Bausubstanz, Verkehr sowie der historische Wert des
Bauvolumens eine wichtige Rolle.

In den aufgefuhrten Entwicklungsvarianten wird aufgezeigt,

wie sich das bestehende Volumen erweitern oder ersetzen

|lasst, ohne jedoch die bestehenden raumlichen Strukturen

zu beeintrachtigen. Dabei soll das Volumen einen Mehrwert
. fur Wolfhalden und fur den historischen Dorfkern bilden.
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Leitsatze / Thesen

Die Attraktivitat des Dorfcharakters entsteht aus dem Zusammenspiel unterschiedlicher Bereiche mit
verbindenden Gestaltungselementen. Die Hechtgasse zeigt als Konglomerat aus differenziert
zueinander stehender Bauten das ursprunglichste, bauerliche Bild des Dorfkerns. Dagegen
wiederspiegelt die lineare, strassenorientierte Bebauung an der Hauptstrasse den Fortschritt und die
Auswirkungen der neuen Mobilitat. Diese Starken gilt es zu Erhalten und weiter auszupragen.

Der raumliche Charakter steht in Zusammenhang mit der Gestaltung der Gebaude und der Freiraume.
Die Gestaltung letzterer pragt den Charakter und die Wahrnehmbarkeit des offenltichen Raumes
entscheidend mit. Die unterschiedlichen Strassenraume mit den unterschiedlichen Funktionen, sowie
die Platzbereiche konnen und sollen durch die gezielte Setzung von Bauten, von raumbildenden
Grunelementen sowie durch die Gestaltung in ihrem besonderen Charakter gestarkt werden. Dabei ist
ein besonderer Fokus auf die Eingangs- und Ubergangsbereiche zu legen.

Der Dorfcharakter ist gepragt durch den kleinraumigen und eng vernetzten offentlichen Raum.
Strassen und Wege verbinden Privates mit Offentlichem. Mit der Innenentwicklung des Dorfkerns und
der Verdichtung des Raumgefuges kommt der fusslaufigen Durchlassigkeit ein hoherer Wert zu. Neue
Wegverbindungen - ob private oder offentliche - sind wo immer moglich in der Entwicklung
einzuplanen.

Das bauliche Entwicklungspotenzial verandert das gewohnte Dorfbild. Materialisierung, Form- und
Farbgebung sowie die architektonische Ausformulierung entscheiden, ob sich eine Entwicklung in ein
gewohntes Bild einpasst oder nicht. Dabei ist nicht das Spiegeln des historischen Kontextes der zu
suchende Ansatz, sondern das Erganzen des bestehenden mit passenden neuen Elementen. Je
naher dies an wertvollen Strukturen geschieht, desto feinfuhliger und differenzierter ist der Eingriff
vorzunehmen. Entwicklungen sollen diese Ausgangslage stehts berucksichtigen.

Dorfkern, erhalten / aufwerten
Der Dorfkern ist zu erhalten und aufzuwerten. Eine Weiterentwicklung ist moglich, jedoch ist auf die
historische Bausubstanz zwingend Acht zu nehmen. Mit zwei neuen Aufenthaltsflachen und einer
Aufwertung des gesamten Aufenthalts- und Begegnungsbereichs kann der historische Dorfkern an
Bedeutung gewinnen. Die pragende Bausubstanz ist dabei in den Fokus zu stellen und soll mit einem
dem Dorf entsprechendem Nutzungsangebot aufgewertet und erganzt werden.

Dorfkern, entwickeln / verdichten
Die Hauptstrasse soll in seiner Funktion gestarkt werden. Es ist darauf zu achten, dass die
strassenorientierten Fassaden der Bauvolumen weitergefuhrt werden. Mittels baulicher oder
gestalterischer Massnahmen soll eine Verkehrsberuhigung im Dorfkern von Wolfhalden erzielt werden.
Somit kann die Aufenthaltsqualitat erhoht und die Larmemmission reduziert werden.

7/, Platzaufwertung
Der Strassenraum der Hauptstrasse sudlich der Kirche soll als Aufenthalts- und Strassenraum
entwickelt werden. Gestaltung und Funktion der Strasse sind aufeinander abzustimmen.

Entwicklungsgebiet
In den Entwicklungsgebieten ist eine zielfuhrende Dichte anzustreben. Massgebend fur die
Ausrichtung der Bauvolumen sind die topographische Gegebenheit sowie die Ausrichtung der
bestehenden Bauvolumen im umliegenden Siedlungsgebiet. Entlang der Hauptstrasse ist eine
orthogonale und an die Strasse orientierte Entwicklung anzustreben. Die Entwicklungsgebiete haben
das bestehende Siedlungsgebiet zu erganzen und sollen moglichst homogen in Erscheinung treten.

@ Gestaltung Eingangssituation
Der Dorfeingang soll mit einer gestalterischen oder baulichen Massnahme gestarkt und
hervorgehoben werden. Die Dorfeinfahrt soll damit bei allen Verkehrsteilnehmern fur mehr
Aufmerksamkeit sorgen und so das Zentrum von Wolfhalden in den Fokus stellen.

Siedlungsgebiet
Das ubrige Siedlungsgebiet wird von Punktbauten und gewerblichen Bauvolumen gepragt. Sudlich der
Hauptstrasse entwickeln sich Punktbauten, in Reihen des Hangs hoch. Das Ubrige Siedlungsgebiet
soll als homogener Wohn- oder Arbeitsort erhalten und weiterentwickelt werden, wobei Erneuerungen
keinen negativen Einfluss auf die wertvollen Siedlungsteile ausuben sollen.

Grinraum
Grunflachen sollen in ihrer Wirkung erhalten werden. Die Grunraume dienen als Bindeelement
zwischen dem umliegenden Grin- und dem Siedungsraum. Die Wirkung der Grinraume ist zwingend
in der Entwicklung von Wolfhalden zu berucksichtigen.
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Bebauungsvarianten Schulhaus Dorf

Erweiterung nach Nordwesten

Der Bestandesbau wird saniert und nach Nordwesten mit
einer erganzenden Raumschicht erweitert. An der
Hechtgasse entsteht ein verschachtelter Freiraum, der
durch die Setzung von Baumen gegliedert werden kann.

Erweiterung nach Nordosten

Der Bestandesbau wird saniert und nach Nordosten mit
einer zusatzlichen Raumschicht erweitert. An der
Hechtgasse entsteht ein langgezogener Freiraum, welcher
durch die Setzung von Baumen akzentuiert werden kann.
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Situation 1:1'500

Der aufgefuhrte Plan fuhrt eine mogliche Entwicklung in Wolfhalden auf. Der
Bebauungsvorschlag zeigt, wo eine bauliche Entwicklung anzustreben ist,
welche die Qualitat und die Erkenntnisse aus dem Konzept berucksichtigt. Die
gemass Konzept ausgeschiedenen Entwicklungsgebiete sowie die
Hauptstrasse sind wichtige Entwicklungsgebiete, weshalb diese auch mit einem

Bebauungsvorschlag versehen werden.

Die Viehschauwiese soll nur bebaut werden, wenn eine angemessene
Ersatzflache im Gebiet Luchten gesichert werden kann. Bleibt die
Viehschauwiese erhalten, kann langfristig die Bauzone Richtung Westen

erweitert werden.

Mit den folgenden Bauvolumen kann die Anzahl Wohneinheit bei einer 2- oder

auch 3-Geschossigkeit berechnet werden:

2

GF 3865 m2 (85%*) x 2 VG / 90 m2 (durchschnittliche Wohnungsgrosse)

3

GF 3865 m2 (85%*) x 3 VG / 90 m2 (durchschnittliche Wohnungsgrosse)

Geschosse:
85 Wohnungen
Geschosse:

128 Wohnungen

*Abzug Aussenwandquerschnitt

Bebauungsvarianten Schulhaus Dorf

Neubau

Der Bestandesbau wird mit einem niedrigeren und
architektonisch untergeordneten Annexbau erganzt. Der
Freiraum an der Hechtgasse wird in zwei Kammern
gegliedert, was durch eine Baumstetzung verstarkt werden
kann.

Zusatzbau

Der Bestandesbau wird saniert und mit einem zusatzlichen

Bauvolumen erganzt. Der Freiraum an der Hechtgasse wird
in zwei Kammern gegliedert, was durch eine Baumstetzung
verstarkt werden kann.
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