Kommunale Bauzonendimensionierung

gemdss kant. Richtplan 2018

Projekt: [Ortsplanungsrevision Wolfhalden
Datum: 30.10.2023
Verfasser: ERR Raumplaner AG

Masterblatt

Alle griinen und gelben Felder miissen ausgefiillt werden

— Eigene Eingabe
— Auswahl gemass Liste

P — Automatischer Ubertrag ins Tabellenblatt "Resultate”

1. Grundlagen

Korrektur Verkehrsflache (Vf)
bebaut (in ha)
unbebaut (in ha)

Vorgaben gem. Richtplan

IST-Dichte halten

Wachstum p.a. Einwohner 0.36%
Wachstum p.a. Beschéftigte (VA) 0.36%

— Abzug Flachen, welche f2 weise der WMK zt i 1 wurden
— Angaben bitte absolut (ohne Vorzeichen), Z.B. wenn 0.5 ha von der WMK neu der Verkehrsflache zugewiesen werden, bitte nur "0.5" (nicht -0.5 0.4.) eintragen

— dieser Wert ist rein informativ, da er fiir die Ausgangslage (Blatt "Resultate 1.1) keinen Einfluss hat, die unbebauten Flachen werden unter 2. im Masterblatt erfasst

gesamte Gemeinde| Wohn-, Misch- und Kernzone
Einwohner und Beschiftigte (VA) IE iB E WMK BWMK E+BWMK
Stand kRP 1775 658 943 294 1237
aktueller Stand (gem. Stand Daten) 1889 [ 512 1126 198 1'324
Prognose gem. kRP fiir NP Horizont 1928 715 | 1096 319 |[WEMHBN — Wert zur Berechnung Auslastung (siehe "Resultate” 1.1/1.2)

Dichten w L L3 WMK
Gemeinde Wolfhalden Dichten gem. kRP 38.0 49.0 61.0 44.8
Gemeindetyp gem. kant. RP LG |Anzustrebende Dichten gem. kRP in Summe zu erreichen - EB/ha |- siehe "Resultate” 2
Horizont Nutzungsplanung 2038 Dichte kRP abzgl. Vf 458 EB/ha
Stand Entwurf rev. NP —16'10'2023 Anzustrebende Dichte kRP abzgl. Vf 45.8 Informationen als Grundlage zur Diskussion mit dem Kanton
Stand Daten STATPOP EWR 16.10.22 | Dichte Raum + (-Vf) 47.0 EB/ha :
Stand Daten STATENT (VA) 01.01.2019 Anzustrebende Dichte Raum + (-Vf) 47.0
Stand der Erschliessung Raum+31.12.22 | Dichten aktueller Stand (IST-Dichten) 36.7 455 68.4 43.8 EB/ha — Dichten im rechtskréftigen Zonenplan mit aktuellen Daten

Dichten mit revidiertem Zonenplan 37.7 47.6 69.1 - EB/ha — Basis sind Angaben im Blatt "Zonenplaninderungen” und "Massnahmen Innenentw."

2. Angaben rechtskréftiger Zonenplan

Zonenklassierung
(Basis fiir Tabellenblatt "Zonenplananderungen”)
Zonentyp (Abkiirzung) Zonenklasse

Flachenbilanzen und Einwohner- bzw. Beschiftigtenverteilung auf die verschiedenen Zonentypen

Flachen nach Zonentypen

Filr weitere Zonentypen
das "+'-Symbol iiber
Spalte AJ anwahlen

(siehe "Resultate" 2.)

K2 Kernzone in ha K2 K3 w1 w2 W3 WG2 WG3 GEI GEIl OE GR GRi  GRiF L [/]¢] WA GW rsflach
K3 Kernzone bebaut 1.6 21 5.0 10.0 0.7 5.9 4.8 29 35 24 33 0.0 0.1 426.8 217 19141 B3 0.0
W1 Wohnzone unbebaut 0.1 0.5 0.5 0.9 0.0 1.0 0.2 1.4 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.7
w2 Wohnzone Total 1.8 2.7 5.6 10.8 0.7 6.9 5.0 43 3.7 24 33 0.0 01 4268 217 1911 53 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
W3 Wohnzone
WG2 Mischzone Flachen nach Zonenklassen
WG3 Mischzone in ha w M K WMK wBZ NBZ W, M, K - Wohn-, Misch- und Kernzone
GEI Weitere Bauzone bebaut 15.7 10.7 3.8 30.2 12.3  644.9 WBZ - weitere Bauzonen
GE Il Weitere Bauzone unbebaut 1.4 1.3 0.7 3.3 24 0.0 NBZ - Nichtbauzonen
OE Weitere Bauzone Total 171 12.0 4.5 33.6 146 6449
GR Weitere Bauzone
GRi Weitere Bauzone Verteilung Einwohner und Beschéftigte auf die Zonentypen
GRiF Weitere Bauzone K2 K3 w1 w2 W3 WG2 WG3 GEI GEIl OE GR GRi  GRIiF L [/]¢] WA GW rsflach
L Nichtbauzone Einwohner 79 116 115 339 86 222 169 13 9 0 0 0 0 655 7 0 0 0
UG Nichtbauzone Beschéftigte (VA) 9 55 8 28 1 22 75 132 79 17 0 0 0 79.875 1.8354 0 0 0
WA Nichtbauzone Total E+B 88 171 123 367 87 244 244 145 88 17 0 0 0 734.87 72.835 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
GW Nichtbauzone Dichten bebaute Flachen 53.2  80.1 244 36.8 1222 413 506 50.0 25.5 6.9 0.0 0.0 0.0 1.7 34 0.0 0.0 - - - - - - -
Verkehrsfliche WMK Weitere Bauzone
Bestand und Dichten nach Zonenklassen
w ] K WMK wBZ NBZ
Einwohner 540 391 195 1126 22 726
Beschéftigte (VA) 37 97 63 198 228 82
Total E+B 577 488 258 1324 250 808
Dichten bebaute Flachen 36.7 455 68.4 438 204 13
Kapazitdaten in WMK Zonen
mit aktuellen Dichten w M K WMK
Total E+B 622 542 310 1473 ) ) ) v N R
zusitzliche E+B 45 54 51 150 — Kapazitat, wenn auch die unbebauten Zonen mit den IST-Dichten (iberbaut wirden
mit Dichten gem. kant. Vorgabe WMK
TOt?I E+B - — Kapazitat, wenn alle Zonen mit den Dichten gem. kant. Vorgabe berbaut wiirden (siehe "Resultate" 1.1)
zusétzliche E+B 182
3. Reviderter Zonenplan
Zonenklassierung Flachenbilanzen und Einwohner- bzw. Beschiftigtenverteilung auf die verschiedenen Zonentypen
(Basis fiir Tabellenblatt "Zonenplananderungen")  Generiert aus allen Angaben in den Tabellenblattern "Zonenplananderungen" und "Massnahmen Innenentw."
Zonentyp (Abkiirzung) Zonenklasse Flachen nach Zonentypen im revidierten Zonenplan
K2 Kernzone in ha K2 K3 w1 w2 W3 WG2 WG3 GEI GEIl OE GRiF GRiS VFi L VFa WA GW NG2 SNING3 SNIW2 SNP K2 SNP 0
K3 Kernzone bebaut 1.5 21 45 9.8 0.7 5.2 3.6 3.0 35 26 3.0 0.9 59 4322 110 1912 52 0.2 1.0 0.2 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
W1 Wohnzone unbebaut 0.1 0.5 0.1 1.1 0.0 0.0 0.0 1.2 0.2 0.0 0.1 0.0 0.7 1.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
w2 Wohnzone Total 1.7 26 4.6 10.9 0.7 5.3 3.6 4.2 3.7 2.6 31 0.9 66 4333 11.0 1912 52 0.2 1.2 03 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
W3 Wohnzone
WG2 Mischzone Flachen nach Zonenklassen im revidierten Zonenplan
WG3 Mischzone in ha w M K WMK wBZ NBZ
GE|I Weitere Bauzone bebaut 153  10.0 3.6 289 188 6397
GE Il Weitere Bauzone unbebaut 1.3 0.3 0.7 22 23 1.1
OE Weitere Bauzone Total 16.6  10.3 4.3 31.2 211 6408
GRIiF Weitere Bauzone
GRiS Weitere Bauzone Theoretische Kapazitit des revidierten Zonenplans mit Dichten geméss kant. Vorgaben
VFi Weitere Bauzone WMK
L Nichtbauzone Total E+B - — theoretisches Fassungsvermdgen, wenn Dichtepfad auf revidierten Zonenplan angewendet wird
VFa Nichtbauzone Zusétzliche E+B 74 (siehe "Resultate" 1.2)
WA Nichtbauzone
GW Nichtbauzone Kapazitdaten und Dichten nach Zonenklassen mit revidiertem Zonenplan
WG2 SNP Mischzone w ] K WMK
WG3 SNP Mischzone A Kapazitat (E+B) Massnahmen 54 95 3 153 A — Anderungen gemiss Eintrage in "Ein- und Auszonungen" sowie "Massnahmen Innenentw."
W2 SNP Wohnzone B Kapazitat weitere Flachen 570 395 296 1261 B — keine Anderung vorgenommen (mit aktuellen Dichten berechnet)
K2 SNP Kernzone Total E+B 624 490 299 1414 — Kapazitét fiir zusétzliche EB durch ZP-Revision
Zusatzliche E+B 47 2 41 90
Dichten mit rev. ZP 37.7 47.6 69.1 - — neue Dichte mit den vorgesehenen Revisionsmassnahmen

Version 2.1

. Appenzell Ausserrhoden



Kommunale Bauzonendimensionierung
gemass kant. Richtplan 2018

il Appenzell Ausserrhoden

Projekt: Ortsplanungsrevision Wolhalden ':LI: ge:l&“:nw:pddegflben Felder miissen Hinweis: Flachen, die die in der Tabelle nicht aufgefiihrt werden bzw. keine
Datum: 30.10.2023 | g : Anderung erfahren, werden mit den aktuellen Dichten berechnet.
Verfasser: A GET AR | — Eigene Eingabe

— Auswahl gemass Liste

Zonenplananderungen

Eingabe aller Anderungen im revidierten Zonenplan Gemeinde Wolfhalden | Stand rev. ZP | 16.10.2023 |
Zonenklasse Zonenklasse i
rechtskriftig revidiert Anderungsart E+B-Kapazitat
[z.B. . N . " [Theoretisches [Einzugeben durch
Gebietsbezeichnung . [Auswahl bas|e|tend i [automanschgl [Ausmrahl ba5|e|.'end i [aulomansche“ . . [Informative Angabe Potenzial / Planer in EB/ha inkl. i "
. [in ha] [bebaut/unbebaut] Eingabe in Zuordnung geméass Eingabe in Zuordnung gemass [automatisch generiert] . . - . [Flache*Zieldichte]
oder Verweis "Masterblatt” Eintrag in "Masterblatt” "Masterblatt” Eintrag in "Masterblatt’ in EB/ha] Einzugegeben durch Begriindung im
Planungsbericht] SR 29 it it 29 BRI Planer in EB/ha] Planungsbericht]
Hinterdorf P 365 0.10 bebaut WG2 Mischzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Hinterdorf P 1289 0.10 unbebaut WG2 Mischzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Hinterdorf GWR 0.02 bebaut WG3 Mischzone GRiS Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Luchten West 0.02 bebaut w2 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Dorfeingang West 0.11 bebaut WG3 Mischzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Dorf . 0.09 bebaut K3 Kernzone OE Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 40.00 40.00 40.00 4
Gemeindehaus
Dorf Trafo 0.03 bebaut WG3 Mischzone OE Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Oberlindenberg 0.14 bebaut w2 Wohnzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 40.00 0.00 0.00 0
Schwendi-Tobel 0.08 bebaut WG2 Mischzone GRiS Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Miihltobel Nord 0.15 unbebaut W1 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Muhltobel Stid 0.03 bebaut w2 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Gemsli 0.13 unbebaut WG2 Mischzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
QP Zelg 0.00 bebaut w1 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
QP Zelg 0.09 unbebaut WG2 Mischzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
QP Zelg 0.06 unbebaut WG2 Mischzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
QP Zelg 0.02 unbebaut verkelrstache  weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone  Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0.00 0
QP Zelg 0.11 bebaut W1 Wohnzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
QP Zelg 0.09 unbebaut Verk\e}cﬁ&ache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0.00 0
Zelg Ost P 718 0.11 unbebaut WG2 Mischzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Zelg Ost Wald 0.13 bebaut WG2 Mischzone GRIiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 35.00 0.00 0.00 0
Zelg Ost GWR 0.01 bebaut WG2 Mischzone GRiS Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Bruggtobel West 0.32 unbebaut W1 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Bruggtobel West 0.14 bebaut w1 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 15.00 0.00 0.00 0
Bruggtobel West 0.06 bebaut W1 Wohnzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Bruggtobel Ost 0.08 bebaut W1 Wohnzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Tanne 0.13 unbebaut w2 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Tanne 0.06 bebaut w2 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Weinhalde 0.05 bebaut W1 Wohnzone GRiS Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Weinhalde 0.01 bebaut W1 Wohnzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Hasli 0.04 bebaut W1 Wohnzone GRiS Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Tobelmuhle 0.05 bebaut WG3 Mischzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Tobelmihle 0.02 bebaut WG2 Mischzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
Hinterergeten 0.14 bebaut L Nichtbauzone GE| Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 70.00 50.00 7
Muhltobel Std 0.02 bebaut K2 Kernzone GRiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0.00 0
?:ztfirergeten 0.01 bebaut GE | Weitere Bauzone OE Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0.00 0
Hinterergeten 0.06 bebaut UG Nichtbauzone OE Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0.00 0
g't'r‘;zrsgj‘e” 0.02 bebaut UG Nichtbauzone WG2 Mischzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Hinterergeten 0.01 bebaut GE| Weitere Bauzone WG2 Mischzone Umzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Vorderdorf Strasse 0.01 bebaut UG Nichtbauzone w2 Wohnzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Muhltobel Strasse 0.02 bebaut UG Nichtbauzone WG2 Mischzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Muhltobel Strasse 0.01 bebaut UG Nichtbauzone K2 Kernzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Mihltobel GWR 0.00 bebaut GRiF Weitere Bauzone w2 Wohnzone Umzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Gemsli Strasse 0.00 bebaut UG Nichtbauzone WG2 Mischzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
gﬁ::s';/ Lehn 0.01 bebaut UG Nichtbauzone w1 Wohnzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0.00 0
Platzli 0.13 bebaut GR Weitere Bauzone GEI Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 50.00 50.00 6
Platzli 0.18 unbebaut GE | Weitere Bauzone L Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0.00 0.00 0
Platzli 0.01 bebaut GE | Weitere Bauzone L Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0.00 0.00 0
Platzli 0.01 bebaut L Nichtbauzone GE | Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 50 50 0
Platzli Strasse 0.00 bebaut UG Nichtbauzone WG2 Mischzone Einzonung in WMK 0.00 0 0 0
Platzli Strasse 0.01 bebaut GE | Weitere Bauzone WG2 Mischzone Umzonung in WMK 0.00 0 0 0
Tobelmiihle 0.01 bebaut L Nichtbauzone WG2 Mischzone Einzonung in WMK 0.00 0 0 0
Tanne 0.00 bebaut w2 Wohnzone GRIiF Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0 0 0
Hinterergeten 0.00 bebaut GE | Weitere Bauzone L Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0 0 0
Muhltobel Strasse 0.00 bebaut WG2 Mischzone L Nichtbauzone Auszonung aus WMK 0.00 0 0 0
Wald_ 0.01 bebaut WA Nichtbauzone W3 Wohnzone Einzonung in WMK 0.00 0 0 0
Oberlindenberg
Platzli 0.00 bebaut UG Nichtbauzone GE I Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0 0 0
UG -> w2 0.00 bebaut UG Nichtbauzone W2 Wohnzone Einzonung in WMK 0.00 0 0 0
Wa'd 0.01 bebaut WA Nichtbauzone OE Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
Hinterergeten
UG->L 8.80 bebaut UG Nichtbauzone L Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
UG -> VFa 7.04 bebaut UG Nichtbauzone VFa Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
UG -> VFi 5.57 bebaut UG Nichtbauzone VFi Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
UG -> WA 0.12 bebaut UG Nichtbauzone WA Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
WA -> VFa 0.02 bebaut WA Nichtbauzone VFa Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
WA -> VFi 0.00 bebaut WA Nichtbauzone VFi Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
UG -> GRiF 0.02 bebaut UG Nichtbauzone GRiF Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
UG -> GRiS 0.03 bebaut UG Nichtbauzone GRiS Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
L ->VFa 3.93 bebaut L Nichtbauzone VFa Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
L -> VFi 0.06 bebaut L Nichtbauzone VFi Weitere Bauzone  Einzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GW -> VFa 0.01 bebaut GW Nichtbauzone VFa Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GR -> VFi 0.04 bebaut GR Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone  Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GRi -> GRiS 0.05 bebaut GRi Weitere Bauzone GRiS Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GR->L 0.38 bebaut GR Weitere Bauzone L Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0.00 0 0
GR -> GRiF 212 bebaut GR Weitere Bauzone GRiF Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GR -> GRiS 0.59 bebaut GR Weitere Bauzone GRiS Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
L->WA 0.01 bebaut L Nichtbauzone WA Nichtbauzone Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GRIiF -> GRiS 0.07 bebaut GRiF Weitere Bauzone GRiS Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GRIiF -> VFi 0.02 bebaut GRiF Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
OE -> VFi 0.02 bebaut OE Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
OE -> VFa 0.02 bebaut OE Weitere Bauzone VFa Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0.00 0 0
K3 -> VFi 0.07 unbebaut Verks\tl'n"\:fllache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone  Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
K2 -> VFi 0.05 unbebaut Verks\il‘n";&ache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone  Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
WG3 -> VFi 0.07 unbebaut Verk\e;:;ﬁ:lache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone  Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
WG2 -> VFi 0.13 unbebaut Verk\e/:;ﬁ:lache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone  Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
WG2 -> VFa 0.00 unbebaut Verk(\el\tl'nnl’\;&ache Weitere Bauzone VFa Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0.00 0 0
GE | -> VFi 0.17 bebaut GE | Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
W2 -> VFi 0.21 unbebaut Verkt\a,\t;ﬁllache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
W1 -> VFi 0.06 unbebaut Verk\e;\tlﬁl:ache Weitere Bauzone VFi Weitere Bauzone ~ Umzonung ausserh. WMK 0.00 0.00 0 0
GE | -> VFa 0.00 bebaut GEI Weitere Bauzone VFa Nichtbauzone Auszonung weitere Bauzone 0.00 0.00 0 0
e . 0.01 bebaut w2 Wohnzone OE Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0 0
Feuerwehrweiher
_l\ﬂ:tf\(l)tobel Nord 0.01 bebaut w2 Wohnzone OE Weitere Bauzone Umzonung aus WMK 0.00 0.00 0 0
UG -> WG2 0.00 bebaut UG Nichtbauzone WG2 Mischzone Einzonung in WMK 0.00 0.00 0 0
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Kommunale Bauzonendimensionierung

gemass kant. Richtplan 2018

Projekt:
Datum:
Verfasser:

Ortsplanungsrevision Wolfhalden

30.10.2023

ERR Raumplaner AG

Alle griinen und gelben Felder miissen
ausgefiillt werden!

Massnahmen Innenentwicklung (Zonenplananderungen)

— Eigene Eingabe

— Auswahl gemass Liste

'ﬁ_ll Appanzell Ausserrhodan

Hinweis: Flachen, die die in der Tabelle nicht aufgeflihrt werden bzw. keine
Anderung erfahren, werden mit den aktuellen Dichten berechnet.

Eingabe aller Anderungen im revidierten Zonenplan |Gemeinde Wolfhalden Stand rev. ZP [ 16.10.2023
z.B. A " . Theoretisch Ein: n durch
Gebietslgezeichnung . [AUSWEI".H basler.end i [aulomallsche" [Auswahl > N i A " N [Informative Angabe : Pi‘:e?z’s; /es FEIan;] g-le;eB/hiui:kl. P, (Hinweise z.B. zu SNP-
N [in ha] [bebaut/unbebaut] Eingabe in Zuordnung gemass Eingabe in Zuordnung gemass [automatisch generiert] B . . N [Flache*Zieldichte] "
CRE Ve "Masterblatt'] Eintrag in "Masterblatt"] "Masterblatt'] Eintrag in "Masterblatt"] OEE ] VD CUED oI i P
Planungsbericht] Planer in EB/ha] Planungsbericht]

Friedberg SNP 0.24 bebaut WG3 Mischzone WG3 SNP Mischzone Umzonung inh. WMK 50.00 70 60 14

Friedberg SNP 0.21 unbebaut WG3 Mischzone WG3 SNP Mischzone Umzonung inh. WMK 0.00 70 70 15

g;‘;r"”de”be’g 0.05 unbebaut WG2 Mischzone WG2 SNP Mischzone Umzonung inh. WMK 0.00 50 50 2

g,’\]‘;r"“"e”berg 0.16 bebaut WG2 Mischzone WG2 SNP Mischzone Umzonung inh. WMK 40.00 50 50 8

g;‘;‘?’e’ge‘e” 030 bebaut WG3 Mischzone WG3 SNP Mischzone Umzonung inh. WMK 25.00 70 70 21

g;‘g’re'ge‘e” 0.03 bebaut wG2 Mischzone WG3 Mischzone Umzonung inh. WMK 85.00 85 85 2

Tobelmiihle SNP 042 bebaut WG3 Mischzone WG3 SNP Mischzone Umzonung inh. WMK 20.00 70 70 29

Hinterbiihle SNP 0.13 bebaut WG2 Mischzone w2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 25.00 50 50 7

Hinterbiihle SNP 0.27 unbebaut WG2 Mischzone W2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 0.00 50 50 14

Luchten West 0.13 bebaut WG2 Mischzone W2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 40.00 50 40 5

Luchten West 0.19 unbebaut WG2 Mischzone w2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 0.00 50.00 50.00 9

Luchten West 0.05 bebaut WG3 Mischzone W2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 40.00 40.00 40.00 2

Muhltobel 0.04 bebaut K2 Kernzone w2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 30.00 30.00 30.00 1

Dorf 0.01 bebaut K2 Kernzone K3 Kernzone Umzonung inh. WMK 40.00 40.00 40.00 1

Dorf 0.01 bebaut w2 Wohnzone K3 Kernzone Umzonung inh. WMK 40.00 40.00 40.00 0

Hinterergeten 0.01 bebaut WG3 Mischzone WG2 Mischzone Umzonung inh. WMK 85.00 85.00 85.00 1

Muhltobel Stid 0.04 bebaut w2 Wohnzone WG2 Mischzone Umzonung inh. WMK 40.00 40.00 40.00 2

Gemsli 0.01 bebaut W1 Wohnzone WG2 Mischzone Umzonung inh. WMK 15.00 15.00 15.00 0

Mdihltobel P209 0.01 bebaut WG2 Mischzone w2 Wohnzone Umzonung inh. WMK 25.00 50.00 50.00 1

Miihitobel SNP 0.13 unbebaut w2 Wohnzone W2 SNP Wohnzone Umzonung inh. WMK 0.00 50.00 50.00 6

Miihitobel SNP 0.19 bebaut w2 Wohnzone W2 SNP Wohnzone Umzonung inh. WMK 25.00 50.00 50.00 9

Vorderdorf SNP 0.05 bebaut K2 Kernzone K2 SNP Kernzone Umzonung inh. WMK 40.00 50.00 50.00 3
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Weitere Massnahmen Innenentwicklung

Weitere Massnahmen zur Férderung der Innenentwicklung
(z.B. Festlegung Mindest-Ausniitzung oder geméss kantonaler Arbeitshilfe "Innenentwicklung im Siedlungsgebiet"):

1 Sondernutzungsplane Festsetzung Sondernutzungsplanpflichten im Zonenplan
2 Studien Ortsbauliche Studien Dorf und Miihltobel

Fiir weitere Zeilen das "+"-Symbol links anwahlen.
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Verfasser: ERR Raumplaner AG |

Resultate

|Gemeinde Wolfhalden | Horizont Nutzungsplanung
Uberblick

2038

Zur Beurteilung der Bauzonendimensionierung werden zwei Werte herangezogen:
1. Prognostizierte Auslastung: Dieser Wert wird vor allem vor der Zonenplanrevision von Bedeutung, da er ein Indikator fiir mogliche Einzonungen ist.

2. Einwohner- und Beschéftigtendichte in der Wohn-, Misch- und Kernzone: Die Gemeinden mussen mit der Revision nachweisen, dass die Dichtevorgabe gemass
kantonalem Richtplan erreicht werden kann.

0. Kénnen Einzonungen aufgrund des rechtskréftigen Zonenplanes zum

gewdhlten Nutzungsplanungshorizont grundsitzlich thematisiert werden?

1. Wo liegt die Auslastung des revidierten Zonenplans?

2. Erreicht der Entwurf des revidierten Zonenplanes die Dichten geméass kRP?

nein ausfiihrliche Informationen siehe 1.1
101% ausfihrliche Information siehe 1.2
ja ausfihrliche Informationen siehe 2.

Ausfiihrliche Informationen

1. Prognostizierte Auslastung in Wohn-, Misch- und Kernzonen

1.1 Ausgangslage zur Revision der Nutzungsplanung

Die Auslastung des rechtskraftigen Zonenplanes mit den Dichtevorgaben gemass
kantonalem Richtplan und dem kantonal prognostiziertem Wachstum fiir den
geplanten Horizont der Nutzungsplanung liegt bei ...

1’415

erwartete Einwohner + Beschéftigte

= o
1’506 s

Kapazitét des rechtskr. Zonenplanes mit
kant. Dichtevorgaben

Erlduterung zum Ergebnis

Wenn Auslastung KLEINER 100%:

Es bestehen weitere Potenziale innerhalb der bestehenden Bauzonen.
Einzonungen gemass kantonalem Richtplan S 1.2/ 3.3
(Siedlungsgebietserweiterungen) kdnnen grundsatzlich nicht thematisert werden.

Wenn Auslastung GROSSER 100%:

Es besteht kein ausreichendes Fassungsvermdégen fir das prognostizierte
Wachstum. Einzonungen gemass kantonalem Richtplan S 1.2/ 3.3
(Siedlungsgebietserweiterungen) kdnnen thematisert werden.

1.2 Fazit gemass revidiertem Zonenplan

Die Auslastung des revidierten Zonenplanes mit den Dichtevorgaben gemass
kantonalem Richtplan und dem kantonal prognostizierten Wachstum fiir den
geplanten Horizont der Nutzungsplanung liegt bei...

erwartete Einwohner + Beschaftigte

1'415

= 101%

theoretische Kapazitat des revidierten
Zonenplan

1’398

Erlauterung zum Ergebnis

Wenn Auslastung mit Revision TIEFER als im rechtskréfigen Zustand:

Mit der Revision wurden in der WMK neue Potenziale geschaffen, z.B. durch
Erweiterung der WMK. Damit bietet der revidierte Zonenplan im Vergleich zum
rechtskraftigen Zonenplan mehr Platz fiir Einwohner und Beschéftigte. Dies fuhrt
dazu, dass die WMK insgesamt "tiefer" als vorher ausgelastet ist.

Wenn Auslastung mit Revision HOHER als im rechtskriftigen Zustand:

Die Revision reduziert die Potenziale der WMK fiir zuséatzliche Einwohner und
Beschaftigte durch Reduktion der WMK oder der Potenziale. Mit weniger Platz in
der WMK, erhoht sich die Auslastung.

2. Einwohner- und Beschiftigtendichte in Wohn-, Misch- und Kernzonen

SOLL

NEU

Vorgabe kantonaler Richtplan

EB/ha in WMK
(Masterblatt J12;
44.8 geméass kRP)
Erreichte Dichte durch revidierten Zonenplan
EB/ha in WMK
(Masterblatt J18)
45.3

Erldauterung zum Ergebnis

NEU < SOLL
(Dichte mit revidierten Zonenplan ist kleiner als die kantonale Vorgabe)
— Es sind weitere Massnahmen zur Verdichtung nétig.

NEU 2 SOLL
(Dichte mit revidierten Zonenplan ist gleich oder héher als die kantonale
Vorgabe)
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